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0 UVOD 

Obuhvat izdvojenog građevinskog područja izvan naselja UPU 2 - Belajske Poljice čini pretežito izgrađena 

Poduzetnička zona Korana. Obzirom na popunjenost i buduće potrebe, zonu je potrebno proširiti. Slijedom 

navedenog, u paralelnom postupku izrađuju se izmjene i dopune PPUO Barilović, a sve kako bi se PPUO-om 

stvorili prostorno-planski preduvjeti za izmjene i dopune UPU-a te se posljedično omogućila realizacija proširenja 

poslovne zone Korana.  

Ove II. Izmjene i dopune (u nastavku: Plan) izrađuju se sukladno ciljevima i programskim polazištima utvrđenim 

Zajedničkom Odlukom o izradi II. Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja "UPU 2 - Belajske 

Poljice" i s tim povezanih VII. Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Barilović (Službeni 

glasnik Općine Barilović broj 3/23) i Odlukom o Izmjenama i dopunama Zajedničke Odluke o izradi II. 

Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja "UPU 2 - Belajske Poljice" i s tim povezanih VII. Izmjena i 

dopuna Prostornog plana uređenja Općine Barilović (Službeni glasnik Općine Barilović broj 2/24). 

Nositelj izrade Izmjena i dopuna je Jedinstveni upravni odjel Općine Barilović. Stručni izrađivač je tvrtka 

Urbanistica d.o.o. iz Zagreba. 

Temeljni Urbanistički plan uređenja UPU 2 - Belajske Poljice izrađen je 2008. godine (SG OB br. 03/08) nakon 

čega su uslijedile jedne izmjene i dopune (SG OB br. 04/22). 

 
Izvod iz važećeg plana UPU 2 - Belajske Poljice (izvor: ISPU) 

 

Ove Izmjene i dopune izrađuju se u skladu sa Zakonom o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 

39/19, 98/19, 67/23), Pravilnikom o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima 
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i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak, 163/04 i 9/11) u dijelu kojim se 

propisuju pravna pravila koja se odnose na sadržaj, mjerila kartografskih prikaza, obvezne prostorne pokazatelje i 

standard elaborata prostornih planova, Uredbom o informacijskom sustavu (''Narodne novine'', broj 115/15) te u 

skladu sa ostalim zakonima i propisima koji pokrivaju problematiku prostora za koji se izrađuju. 

Sukladno Zakonu o prostornom uređenju, Izmjene i dopune predstavlja elaborat "II. Izmjene i dopune 

Urbanističkog plana uređenja UPU 2 - Belajske Poljice" koji će biti sastavljeni od: Tekstualnog dijela – Odredbi za 

provedbu, Grafičkog dijela, Obrazloženja, Sažetka za javnost i Izvješća o javnoj raspravi. 

Ove izmjene i dopune sastavni su dio Urbanističkog plana uređenja UPU 2 - Belajske Poljice (SG OB 03/08 i 

04/22) a primjenjuju se u dijelu prostora obuhvaćenom Odlukama o izradi. 

 
1 POLAZIŠTA 

Polazišta u izradi ovih izmjena i dopuna proizlaze iz: 

- Zajedničke Odluke o izradi Izmjena i dopuna II. Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja 

"UPU 2 - Belajske Poljice" i s tim povezanih VII. Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja 

Općine Barilović, 

- Odluke o Izmjenama i dopunama Zajedničke Odluke o izradi II. Izmjena i dopuna Urbanističkog 

plana uređenja "UPU 2 - Belajske Poljice" i s tim povezanih VII. Izmjena i dopuna Prostornog 

plana uređenja Općine Barilović, 

- Odluke kojom se utvrđuje da nije potrebno provesti postupak Strateške procjene utjecaja Plana 

na okoliš, 

- Zakona o prostornom uređenju, 

- Prostornog plana Karlovačke županije, 

- svih pristiglih zahtjeva javnopravnih tijela te fizičkih i pravnih osoba. 

 

1.1 Odluka o izradi II. Izmjena i dopuna UPU 2 Belajske Poljice 

Općinsko vijeće Općine Barilović na 12. sjednici održanoj 18. rujna 2023. godine donosi Zajedničku Odluku o 

izradi II. Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja "UPU 2 - Belajske Poljice" i s tim povezanih VII. Izmjena i 

dopuna Prostornog plana uređenja Općine Barilović. Odluka je objavljena u Službenom glasniku Općine Barilović 

broj 3/23. 

 

Općinsko vijeće Općine Barilović na 15. sjednici održanoj dana 5. lipnja 2024. godine donosi Odluku o Izmjenama 

i dopunama Zajedničke Odluku o izradi II. Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja "UPU 2 - Belajske 

Poljice" i s tim povezanih VII. Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Barilović. Odluka o Izmjenama 

i dopunama objavljena je u Službenom glasniku Općine Barilović broj 2/24. 

 

Razlozi za izradu i donošenje Plana: 

- potreba za povećanjem površine izdvojenog građevinskog područja izvan naselja gospodarske - 

proizvodne namjene (I1) tj. poslovna zona „ Poduzetnička zona Korana“ dalje u tekstu „Poslovna 

zona“.    

- predmetno povećanje površine omogućeno je u prosincu 2022. godine donošenjem VI. izmjena i 

dopuna Prostornog plana Karlovačke županije (''Glasnik Karlovačke županije'', broj 57c/22) tj. 

stavkom 6. točke 5.4.6. članka 5. koji glasi: ''Iznimno od stavka 5. ove točke, na području Grada 

Ogulina, Grada Ozlja te Općine Barilović, u skladu s uvjetima iz važećeg Zakona o prostornom 
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uređenju, PPUO/G se površine zone Ogulin, zone Lug i zone Logorište mogu povećati za 30% 

svoje površine.''. 

 

Ciljevi i programska polazišta 

 

Obuhvat IiD UPU-a cijela površina Urbanističkog plana uređenja ''UPU 2 - Belajske Poljice'' (''Službeni glasnik 

Općine Barilović'', broj 03/08 i 4/22), te površina ostalih obradivih tla izvan građevinskog područja od cca 18 ha 

smještena jugozapadno od njega, a na koju se planira njegovo proširenje. Predmetni obuhvat shematski je 

prikazan na katastarskoj podlozi koja je prilog i sastavni dio Odluke. 

 

Obuhvat IiD UPU-a obuhvaća površinu od cca 59 ha. 

 

Osnovni cilj IiD UPU-a je, da se u okviru ograničenja i mogućnosti postavljenih PPKŽ-om, zakonskom i 

podzakonskom regulativom i dr., omogući proširenje Poslovne zone Korana. 

 

Osnovna programska polazišta IiD UPU-a je usklađenje s PPKŽ-om u obuhvatu iz članka 3. Odluke, integriranje 

koridora brze transeuropske željezničke pruge u prošireni obuhvat UPU na način koji će omogućiti prometno 

povezivanje svih dijelova Poslovne zone (npr. tunelom ispod pruge ili nadvožnjakom iznad pruge).  

 
Utvrđuju se sljedeća programska polazišta za izradu IiD UPU-a: 

- usklađenje s PPKŽ-om u obuhvatu iz članka 3. ove Odluke, 

- integriranje koridora brze transeuropske željezničke pruge u prošireni obuhvat UPU na način koji 

će omogućiti prometno povezivanje svih dijelova Poslovne zone (npr. podvožnjakom ispod pruge 

ili nadvožnjakom iznad pruge), 

- povezati površinu za proširenje Poslovne zone s prometnom i komunalnom infrastrukturom 

postojeće Poslovne zone na mjestu okretišta sabirne ulice SU-1 s  javnim parkiralištima P1 (za 

teretna vozila) i P2 (za osobna vozila), te  na taj način osigurati racionalno korištenje i 

funkcioniranje zone u cijelosti, 

- definirati parametre gradnje gospodarskih, infrastrukturnih i drugih građevina na proširenom 

obuhvatu UPU-a u skladu s zahtjevima, podacima i drugom dokumentacijom javnopravnih tijela 

utvrđenih člankom 9. ove Odluke, 

- po potrebi redefinirati uvjete i mjere zaštite prostora u odnosu na posebna ograničenja u 

korištenju. 

 
IiD UPU-a treba izraditi u skladu s Zakonom, Pravilnikom o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim 

prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (''Narodne novine'', broj 106/98, 39/04, 45/04 i 

9/11) u dijelu u kojem nije u suprotnosti s odredbama Zakona, Uredbom o informacijskom sustavu (''Narodne 

novine'', broj 115/15) te drugim važećim zakonima i podzakonskim propisima bitnim za izradu dokumenata 

prostornog uređenja. 

 

1.2 Postupak ocjene o potrebi strateške procjene utjecaja na okoliš 

 
Prije donošenja Odluke o izradi, Nositelj izrade zatražio je od Upravnog odjela za graditeljstvo i okoliš Karlovačke 

županije mišljenje o potrebi provedbe postupka ocjene, odnosno strateške procjene utjecaja na okoliš. Ishođeno 

je mišljenje, KLASA:351-03/23-02/13, URBROJ:2133-07-01/01-23-02 koje je 07. travnja 2023. godine dala 

Karlovačka županija, Upravni odjel za graditeljstvo i okoliš, Odsjek za planske poslove i zaštitu okoliša sukladno 
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posebnim zakonima kojima se uređuje zaštita okoliša i prirode kojim je utvrđeno da je potrebno provesti postupak 

strateške procjene i ocjene o potrebi strateške procjene utjecaja na okoliš. 

 

U skladu sa člankom 86. stavkom 3. Zakona proveden je postupak ocjene o potrebi strateške procjene sukladno 

Zakonu o zaštiti okoliša i prethodna ocjena prihvatljivosti za ekološku mrežu sukladno Zakonu o zaštiti prirode te 

je u postupku, po ishođenom mišljenju Karlovačke županije, Upravnog odjela za graditeljstvo i okoliš o 

provedenom postupku ocjene o potrebi strateške procjene KLASA: 351-03/23-02/30, URBROJ: 2133-7-01/01-23-

02 od 16. studenog 2023. godine, donesena Odluka KLASA: 350-02/23-01/09, URBROJ:2133-06-02-23-07 od 

16. 11. 2023. godine, prema kojoj za II. Izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja "UPU 2 Belajske Pojice" i 

s tim povezane VII. Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Općine Barilović nije  potrebno provesti 

postupak strateške procjene  utjecaja na okoliš te da su prihvatljive za ekološku mrežu. 

 
1.3 Obveze iz Zakona o prostornom uređenju 
 

Zakon o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) propisuje uvjete planiranja 

prostora u građevinskom području i izvan građevinskog područja s posebnim naglaskom na planiranje u 

zaštićenom obalnom području mora.  

 

U nastavku je dan pregled najvažnijih članaka Zakona koji imaju utjecaj na planiranje prostora izdvojenog 

građevinskog područja izvan naselja. 

 

Urbanistički plan uređenja 

Članak 79. 

(1) Urbanistički plan uređenja donosi se obvezno za neuređene dijelove građevinskog područja i za izgrađene 

dijelove tih područja planiranih za urbanu preobrazbu ili urbanu sanaciju unutar građevinskog područja.  

(2) Donošenje urbanističkog plana uređenja nije obvezno za područje iz stavka 1. ovoga članka za koje su 

prostornim planom uređenja, odnosno generalnim urbanističkim planom propisani uvjeti provedbe zahvata u 

prostoru s detaljnošću propisanom za urbanistički plan uređenja.  

(3) Do donošenja urbanističkog plana uređenja na područjima iz stavka 1. ovoga članka, odnosno propisivanja 

uvjeta provedbe zahvata u prostoru iz stavka 2. ovoga članka ne može se izdati lokacijska dozvola i građevinska 

dozvola za građenje nove građevine.  

(4) Iznimno od stavka 3. ovoga članka, akt za građenje može se izdati za rekonstrukciju postojeće građevine i za 

građenje nove građevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postojeće građevine 

unutar iste građevne čestice, kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, veličina i utjecaj na okoliš dotadašnje 

građevine.  

 

Članak 80. 

(1) Urbanistički plan uređenja propisuje uvjete provedbe svih zahvata u prostoru unutar svog obuhvata.  

(2) U svrhu propisivanja uvjeta iz stavka 1. ovoga članka urbanistički plan uređenja, uz ostale propisane dijelove, 

obvezno sadrži:  

1. detaljnu podjelu područja na posebne prostorne cjeline s obzirom na njihovu namjenu  

2. prikaz građevnih čestica namijenjenih za građenje, odnosno uređenje površina javne namjene i  

3. druge detaljne uvjete korištenja i uređenja prostora te građenja građevina. 

 

1.4 Obveze iz Prostornog plana Karlovačke županije 
 

/ Glasnik Karlovačke županije, broj 26/01, 33/01-ispravak, 36/08-pročišćeni tekst, 56/13, 07/14-ispravak, 50b/14, 

06c/17, 29c/17-pročišćeni tekst, 8a/18, 19/18-pročišćeni tekst, 57c/2022 / 
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Izvod iz Odredbi za provedbu: 

 

Nove gospodarske – proizvodne i poslovne zone moguće je planirati u slučajevima:  

- visoke iskorištenosti postojećih (50% i više)  

- u manjim naseljima gdje one do sada nisu postojale  

- na osnovu istraživanja stvarnih potreba i isplativosti u odnosu na troškove opremanja i uređenja zemljišta.  

 

Ovisno o namjeni gospodarskih zona, osigurati odgovarajuću infrastrukturu za potrebe odvodnje i pročišćavanja 

otpadnih voda na način da se pročišćuju i hranjive tvari u sanitarnim otpadnim vodama.  

 

Nove gospodarske – proizvodne i poslovne zone površine manje od 25 ha određuje PPUO/G.  

 

Umjesto planiranih, a ne iskorištenih zona iz prethodnog stavka, moguća je zamjena lokacije, ali bez povećanja 

ukupne ranije planirane površine zona za općinu/grad.  

 

Ovim PPŽ-om evidentirane su maksimalno planirane površine gospodarskih – proizvodnih i poslovnih zona (I, K) 

(veće od 25 ha). Granice obuhvata u kartografskom prikazu 1.2. Korištenje i namjena prostora – prostori za 

razvoj i uređenje, te uvjeti uređenja u ovim Odredbama za provođenje dane su kao planske i usmjeravajuće, a 

detaljno se razgraničuju i određuju prostornim planovima niže razine (PPUO/G, GUP, UPU) i to za:  

... 

 Općinu Barilović: zona Logorište (I)  41,0ha 

... 

Jedinice lokalne samouprave ne mogu svojim PPUO/G planirati veće površine od maksimalno navedenih iz 

prethodnog stavka, ali mogu planirati manje površine od njih te za dijelove tih zona definirati namjene koje manje 

degradiraju i opterećuju prostor.  

 

Iznimno od stavka 5. ove točke, na području Grada Ogulina, Grada Ozlja te Općine Barilović, u skladu s uvjetima 

iz važećeg Zakona o prostornom uređenju, PPUO/G se površine zone Ogulin, zone Lug i zone Logorište mogu 

povećati za 30% svoje površine.  

... 

 

Izvod iz grafičkog dijela plana 
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Izvod iz kartografskog prikaza 1.2. Korištenje i namjena prostora - Prostori za razvoj i uređenje 

 

 
Izvod iz kartografskog prikaza 1.3. Korištenje i namjena prostora - Promet, pošta i telekomunikacija 

 

 



I I .  I z m j e n e  i  d o p u n e  U P U  2  -  B e l a j s k e  P o l j i c e    

12 

 

1.5 Obveze iz Prostornog plana uređenja Općine Barilović 

/ Službeni glasnik Općine Barilović broj 3/07, 1/14, 1/15, 2/16, 2/18 i 4/22 / 
 
PPUO Barilović izmjenjuje se i dopunjuje u paralelnom postupku s izmjenama i dopunama ovog UPU-a temeljem 
zajedničke Odluke o izradi.  
 
U nastavku navodimo kronološki pregled PPUO Barilović: 

- 2007. godine izrađen je osnovni Plan (SG OB br. 03/07),  

- 2014. godine izrađene su Ciljane Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Općine Barilović 

(SG OB br. 01/14),  

- 2015. godine izrađene su Ciljane Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Općine Barilović 

(SG OB br. 01/15), 

- 2016. godine izrađene su III. Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Općine Barilović (SG 

OB br. 02/16), 

- 2018. godine izrađene su IV. Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Općine Barilović (SG 

OB br. 02/18), 

- 2021. godine donesena je Odluka o izradi V. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine 

Barilović (SG OB br. 2/21) 2021. godine donesena je i Odluka o izmjeni Odluke o izradi V. 

izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Barilović (SG OB br. 4/21), 2022. godine 

donesena je i Odluka o izmjeni Odluke o izradi V. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja 

Općine Barilović (SG OB br. 2/22), - ove izmjene i dopune nisu donesene,  

- 2022. godine izrađene su VI. Izmjene i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Barilović'' (SG 

OB br. 4/22). 

 

Izvod iz Odredbi za provedbu: 

 

Članak 82. 

(1) Za smještaj građevina unutar izdvojenog građevinskog područja izvan naselja proizvodne pretežito 
industrijske namjene (I1) određuju se sljedeći uvjeti: 

- mogu graditi na samostojeći način 
- najmanja veličina građevne čestice iznosi 1.000 m2 
- može imati najviše 3 etaže (Po+P+1 ili Po+P+Ppotk), a umjesto podruma (Po) može se graditi suteren (S) 
- maksimalna visina (h) je 10,0 m; osim za tehnološke građevine koje zbog djelatnosti koja se u njima obavlja 

zahtijevaju veću visinu (npr. vodotornjevi, silosi, sušare, dimnjaci i sl.) 
- maksimalni kig je 0,4 
- maksimalni kis je 1,2 
- minimalno 20% površine građevne čestice mora biti uređeni prirodni teren 
- moraju biti odijeljene od građevinskih čestica stambenih i/ili društvenih i javnih zgrada unutar građevinskog 

područja naselja zelenim pojasom, javnom prometnom površinom, zaštitnim infrastrukturnim koridorom i sl. 
minimalne širine 10,0 m 

- minimalna udaljenost građevine od susjednih čestica mora iznositi najmanje ½ visine građevine, ali ne 
manje od 6,0 m minimalna udaljenost od susjednih građevina, osim za dijelove građevina koji zbog svoje 
funkcije zahtijevaju veću visinu (npr. vodotornjevi, silosi, sušare, dimnjaci i sl.) iznosi najmanje 
h1/2+h2/2+5m; gdje su h1 i h2 visine građevina 

- minimalna udaljenost od regulacijske linije iznosi 6 m 
- minimalna međusobna udaljenost građevina na istoj građevnoj čestici je 4,0 m 
- maksimalna visina ograde se određuje ovisno o namjeni građevine s time da neprovidno podnožje ograde ne 

može biti više od 0,5 m 
- građevna čestica mora imati osiguran pristup na prometnu površinu najmanje širine kolnika 5,5 m 
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- potreban broj parkirališnih i/ili garažnih mjesta potrebno je osigurati na građevnoj čestici, ovisno o vrsti i 
namjeni prostora u građevinama, a određuje se sukladno poglavlju 5.1.1.2. Promet u mirovanju ovih Odredbi 
za provođenje 

- građevna čestica mora imati priključak na javnu vodoopskrbu, odvodnju, elektroopskrbu i elektroničku 
komunikacijsku mrežu sukladno odredbama ovog Plana i posebnim uvjetima nadležnih javnopravnih tijela 

- do izgradnje sustava javne odvodnje obavezna je izgradnja nepropusnih sabirnih i septičkih jama odnosno 
individualnih uređaja za pročišćavanje otpadnih voda, a ovisno o mjesnim prilikama i posebnim uvjetima 
Hrvatskih voda 

- građevine treba projektirati i oblikovati prema načelima suvremenog oblikovanja, uz upotrebu postojanih 
materijala, te primjenu suvremenih tehnologija građenja 

- uvjeti za oblikovanje građevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnološkim procesom, uz maksimalnu 
prilagodbu prirodnom ambijentu 

pri gradnji građevina moraju se poštovati važeći propisi zaštite okoliša (zaštita od buke, onečišćavanja zraka, tla, 

voda i sl.). 

 

Izvod iz grafičkog dijela plana: 

 

  
Izvod iz kartografskog prikaza 1. Korištenje i namjena prostora 
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Izvod iz kartografskog prikaza 2.1. infrastrukturni sustavi - Promet, pošta i telekomunikacije 

 

U izmjenama i dopunama prostornog plana koje se izrađuju u paralelnom postupku, proširit će se obuhvat zone 
za cca 18,5 ha od kojih je 6,17 ha pod površinom koridora planirane željezničke pruge (dio obuhvata koji je izvan 
građevinskog područja) a 12,3 ha čini izdvojeno građevinsko područja izvan naselja kao proširenje postojeće 
zone. 

 

1.6 Urbanistički plan uređenja UPU 2 - Belajske Poljice 

Izvod iz Odredbi za provedbu: 

 

2. UVJETI SMJEŠTAJA GRAĐEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI 

Članak 1. 

(1) Građevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi na površinama gospodarske namjene - proizvodne (I). 

 

Članak 2. 

(1) Građevine gospodarskih djelatnosti u obuhvatu Plana su proizvodne građevine (industrijski, obrtnički i 

gospodarski pogoni svih vrsta), poslovne građevine (uredske, upravne, trgovačke, ugostiteljske, 

komunalne i slično) i skladišni prostori. 

(2) U obuhvatu Plana zabranjena je gradnja ugostiteljskih objekata iz skupina ''Hoteli'' i ''Kampovi i druge vrste 

ugostiteljskih objekata za smještaj’’, tj. ugostiteljskih građevina s smještajnim sadržajima (sobe, apartmani i 

sl.). 

 

Članak 3. 

(1) Uz građevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi pomoćne građevine koje s osnovnom građevinom 

moraju činiti arhitektonski oblikovnu cjelinu. 

(2) Pomoćne građevine sadrže prateće sadržaje: garaže, natkrita parkirališta, kotlovnice, te sportske, 

rekreacijske, trgovačke, ugostiteljske, komunalno servisne, uredske, upravne, skladišne i sl. sadržaje. 

Prateći sadržaji ne smiju biti ugostiteljski (smještajni) sadržaji tj. sobe, apartmani i sl.). 



I I .  I z m j e n e  i  d o p u n e  U P U  2  -  B e l a j s k e  P o l j i c e    

15 

 

(3) Prateći sadržaji ne smiju svojim načinom korištenja ometati osnovnu funkciju. 

 

Članak 4. 

(1) Tehnološko rješenje građevine gospodarskih djelatnosti mora omogućiti provođenje mjera zaštite, na 

vlastitoj i na susjednim građevinskim česticama. 

(2) Prigodom gradnje građevine gospodarskih djelatnosti namijenjene daljnjoj prodaji, investitor te građevine 

mora izgraditi kabelsku kanalizaciju za pretplatničke telekomunikacijske vodove, za kabelsku distribuciju i 

zajednički antenski sustav, koji su potrebni samo za tu građevinu u skladu s ''Zakonom o 

telekomunikacijama'' (NN 122/03, 158/03, 177/03, 60/04, 70/05). 

 

Članak 5. 

(1) Kada se građevna čestica nalazi uz ulice različitog značaja, kolni pristup treba ostvariti s ulice nižeg značaja. 

(2) U procesu ishođenja lokacijske dozvole ili rješenja o uvjetima građenja potrebno je ishoditi posebne uvjete 

za priključenje na ulicu od nadležnog tijela. 

 

Oblik i veličina građevne čestice 

Članak 6. 

(1) Minimalna površina građevne čestice je 1.000 m². 

(2) Oblik i maksimalna površina građevne čestice ovise o tipu tehnološkog procesa (na građevnu česticu treba 

smjestiti sve sadržaje potrebne za obavljanje tehnološkog procesa: građevine, glavne i pomoćne ulaze, 

interno odvijanje prometa, parkirališni prostor, komunalno-tehničku infrastrukturu i sl.). 

(3) Građevna čestica ne može se osnivati na način koji bi onemogućavao uređenje korita i oblikovanje 

inundacijskog pojasa potrebnog za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku, prema ''Zakonu o vodama'' 

(NN 66/19, 84/21, 47/23), te drugim važećim propisima. 

(4) Maksimalni koeficijent izgrađenosti građevne čestice (kig) je 0,60. 

(5) Maksimalni koeficijent iskorištenosti građevne čestice (kis) je 1,20. 

(6) Zona B - negradivi dio građevne čestice površine 5,0 m x 10,0 m prikazan u kartografskom prikazu 4. je 

sastavni dio građevne čestice građevine gospodarskih djelatnosti, te se kao takav koristi kod izračuna kig, 

kis, udaljenosti od ruba građevne čestice i sl. Kako se na predmetnoj površini planira gradnja dijela okretišta 

ostale ulice OU-3 u skladu s člankom 27. stavkom 8. ovih odredbi za provedbu, u zoni B zabranjena je 

gradnja zgrada i drugih nadzemnih građevina (npr. parkirališnih površina, rampi, stubišta, ograda i sl.) koje bi 

ometale okretanje vozila, te sadnja visokog zelenila (npr. drveće, grmovi i sl.). 

 

Udaljenost građevina od ruba građevne čestice (susjedne međe) i od regulacijske linije 

Članak 7. 

(1) Udaljenost građevine od ruba građevinske čestice (susjedne međe) mjeri se od najistaknutijeg dijela 

građevine i mora omogućiti postizanje međusobne udaljenosti između građevina propisane Člankom 15. 

ovih Odredbi. 

(2) Minimalna udaljenost građevine od ruba građevinske čestice (susjedne međe) i od regulacijske linije je 6,0 

m; uz uvjet da udaljenost građevine od granice vodnog dobra ne može biti manja od 20,0 m. Iznimno, samo 

za građevine na građevinskim česticama površine do 3.500 m², minimalna udaljenost od ruba građevinske 

čestice (susjedne međe) je 4,0 m. 

(3) Građevine gospodarskih djelatnosti moraju biti odijeljene od građevinskih čestica stambenih i/ili društvenih i 

javnih zgrada unutar građevinskog područja naselja zelenim pojasom, javnom prometnom površinom, 

zaštitnim infrastrukturnim koridorom i sl. minimalne širine 10,0 m. 

 

Međusobna udaljenost između građevina 

Članak 8. 
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(1) Međusobna udaljenost između građevina mjeri se od njihovih najistaknutijih dijelova. 

(2) Minimalna međusobna udaljenost između građevina na susjednim građevinskim česticama je 10,0 m. 

Iznimno, samo za građevine na građevinskim česticama površine do 3.500 m², minimalna međusobna 

udaljenost između građevina na susjednim građevinskim česticama je 8,0 m. 

(3) Minimalna međusobna udaljenost između građevina na istoj građevinskoj čestici je 4,0 m. 

 

Visina i oblikovanje građevina 

Članak 9. 

(1) Građevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi samo kao slobodnostojeće građevine. 

(2) Građevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi s maksimalno 1 podzemnom i 2 nadzemne etaže 

i maksimalnom visinom (h) od 10,0 m. 

(3) Iznimno od prethodnog Stavka, moguća je gradnja građevina viših od propisanih (npr. vodotornjevi, silosi, 

sušare i sl.), ali samo kada je to nužno zbog proizvodno-tehnološkog procesa ili djelatnosti koja se u njima 

obavljaju. 

(4) Na maksimalno 50% BRP jedne etaže može se formirati međuetaža za smještaj pratećih sadržaja 

(garderobe, sanitarije, uredi i sl.). 

 

Članak 10. 

(1) Pomoćne građevine mogu se graditi samo kao slobodnostojeće građevine. 

(2) Pomoćne građevina mogu se graditi s maksimalno 1 podzemnom i 1 nadzemnom etažom i maksimalnom 

visinom (h) od 6,0 m. 

(3) Visina pomoćne građevina mora biti usklađena s osnovnom građevinom, tj. pomoćna građevina ne smije biti 

viša od osnovne građevine. 

 

 

1.7 Podloga za izradu izmjena i dopuna 

Za potrebe izrade ovih izmjena i dopuna, grafički dio plana izradit će se na najrecentnijoj homogeniziranoj 
katastarskoj podlozi preuzetoj od Državne geodetske uprave (listopad 2024.). 

 
Obzirom da je jedan od ciljeva definiranih Odlukom proširenje obuhvata, plan će se izmijeniti odnosno izraditi 

sukladno PPUO Barilović. 

 

 

1.8 Zahtjevi javnopravnih tijela 

Zakonom o prostornom uređenju čl. 90.-92. određeno je uključivanje javnopravnih tijela u izradu Plana na način 

da se očituju na Odluku o izradi koju im dostavlja nositelj izrade. Odlukom o izradi određen je rok od 30 dana za 

dostavu zahtjeva za izradu prostornog plana. Ukoliko javnopravna tijela ne dostave zahtjeve u propisanom roku, 

smatra se da zahtjeva nema. 

 

Javnopravno tijelo ne može zahtjevima za izradu prostornog plana postavljati uvjete kojima bi se mijenjali ciljevi 

i/ili programska polazišta za izradu prostornog plana određeni Odlukom o izradi prostornog plana. Također, 

javnopravno tijelo u svrhu davanja zahtjeva za izradu prostornog plana ne može zahtijevati od nositelja izrade 

plana ili stručnog izrađivača izradu i podnošenje dokumenata ili pribavljanje podatka iz njegova upravnog 

područja. Stoga, u planove će se ugraditi ona očitovanja, podaci i planske smjernice koji su u skladu s Odlukom o 

izradi.  
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Odlukom o izradi utvrđen je popis javnopravnih tijela određenih posebnim propisima koji su u skladu s člankom 

90. Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) pozvani dati zahtjeve za 

izradu Plana iz područja svog djelokruga te sudjelovati u izradi Plana: 

 

- MINISTARSTVO KULTURE I MEDIJA, Konzervatorski odjel u Karlovcu, Ambroza Vraniczanya 6, 47000 

Karlovac; 

- MINISTARSTVO GOSPODARSTVA I ODRŽIVOG RAZVOJA, Ulica grada Vukovara 78, 10000 Zagreb; 

- MINISTARSTVO GOSPODARSTVA I ODRŽIVOG RAZVOJA, Radnička cesta 80, 10000 Zagreb; 

- MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zaštite, Područni ured civilne zaštite 

Rijeka, Služba civilne zaštite Karlovac, Dr. Vladka Mačeka 8, 47000 Karlovac; 

- MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREĐENJA, GRADITELJSTVA I DRŽAVNE IMOVINE, Ulica 

Republike Austrije 20, 10000 Zagreb; 

- MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREĐENJA, GRADITELJSTVA I DRŽAVNE IMOVINE, Ivana 

Dežmana 10, 10000 Zagreb; 

- JAVNA USTANOVA ZAVOD ZA PROSTORNO UREĐENJE KARLOVAČKE ŽUPANIJE, Jurja Križanića 

11, 47000 Karlovac; 

- JAVNA USTANOVA NATURA VIVA ZA UPRAVLJANJE ZAŠTIĆENIM DIJELOVIMA PRIRODE NA 

PODRUČJU KARLOVAČKE ŽUPANIJE, Jurja Križanića 30, 47000 Karlovac; 

- JAVNA USTANOVA REGIONALNA RAZVOJNA AGENCIJA KARLOVAČKE ŽUPANIJE, Ulica Jurja 

Haulika 14, 47000 Karlovac; 

- HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREŽNE DJELATNOSTI (HAKOM), Ulica Roberta 

Frangeša Mihanovića 9, 10110 Zagreb; 

- ODAŠILJAČI I VEZE d.o.o., Ulica grada Vukovara 269d, 10 000 Zagreb; 

- HRVATSKA POŠTA, Poštansko središte Karlovac, Ulica Ivana Gorana Kovačića4, 47000 Karlovac; 

- HRVATSKE VODE, Ulica grada Vukovara 220, 10000 Zagreb; 

- HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za srednju i donju Savu, VGI za mali sliv Kupa, Obala 

Račkog 10, 47000 Karlovac; 

- KOMUNALNO DUGA RESA d.o.o., Kolodvorska 1, 47250 Duga Resa; 

- SRNAR d.o.o., Barilović 86, 47252 Barilović; 

- HŽ INFRASTRUKTURA, Sektor za razvoj, pripremu i provedbu investicija i EU fondova, Mihanovićeva 12, 

10000 Zagreb; 

- ŽUPANIJSKA UPRAVA ZA CESTE KARLOVAČKE ŽUPANIJE, Barilović, Belajske Poljice,Poslovni park 

Karlovac 1/A, 47250 Duga Resa; 

- PLINACRO d.o.o., Savska cesta 88a, 10000 Zagreb; 

- MONTCOGIM PLINARA d.o.o., DP Karlovac, Vlatka Mačeka 26 A, 47000 Karlovac; 

- HRVATSKI OPERATOR PRIJENOSNOG SUSTAVA d.d. (HOPS), Kupska 4, 10000 Zagreb; 

- HEP - ODS d.o.o., Elektra Karlovac, Vlatka Mačeka 44, 47000 Karlovac; 

- PODUZETNIČKA ZONA KORANA d.o.o., A. Vraniczanya 2, 47000 Karlovac; 

- KARLOVAČKA ŽUPANIJA, Upravni odjel za graditeljstvo i okoliš, Križanićeva 11, 47000 Karlovac; 

- KARLOVAČKA ŽUPANIJA, Upravni odjel za gospodarstvo, A. Vraniczanya 44, 47000 Karlovac; 

- SUSJEDNI GRADOVI (Karlovac, Duga Resa, Ogulin i Slunj) i općine (Generalski Stol, Tounj i Krnjak); 

- MJESNI ODBOR Belajske Poljice. 

 

Rok za očitovanje, odnosno dostavu zahtjeva za izradu Plana, sukladno Odluci o izradi, bio je 30 dana od dana 

dostave Odluke o izradi. 

 

U postupku izrade Plana zaprimljena su očitovanja sljedećih javnopravnih tijela:  

- MINISTARSTVO KULTURE I MEDIJA, Konzervatorski odjel u Karlovcu,  
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- ODAŠILJAČI I VEZE d.o.o.,  

- HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREŽNE DJELATNOSTI (HAKOM),  

- HRVATSKI OPERATOR PRIJENOSNOG SUSTAVA d.d. (HOPS),  

- MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREĐENJA, GRADITELJSTVA I DRŽAVNE IMOVINE, 

- HŽ INFRASTRUKTURA 

- E.ON Distribucija plina d.o.o. 

 
Odredbe za provedbu i kartografski prikazi Plana uskladit će se s navedenim zahtjevima u onoj mjeri u 

kojoj su u skladu s Odlukom o izradi. 

 

 
2 CILJEVI 

UPU Belajske Poljice je provedbeni dokument, odnosno, predstavlja okvir za provođenje svih zahvata u prostoru 

unutar zone poslovne namjene Belajske Poljice.  

 

Sve predviđeni ciljevi i programska polazišta izmjene Plana navedene su o točci 5. Odluke o izradi Plana. Na 

temelju navedenih izmjena korigiran je elaborat Urbanističko plana uređenja UPU 2 - Belajske Poljice u 

tekstualnom dijelu – Odredbama za provedbu i Grafičkom dijelu – kartografskim prikazima. 

 

Osnovni cilj IiD UPU-a je, da se u okviru ograničenja i mogućnosti postavljenih PPKŽ-om, zakonskom i 
podzakonskom regulativom i dr., omogući proširenje Poslovne zone Korana. 
 
Detaljni ciljevi su navedeni u točki 1.1. odluka o izradi ovog Obrazloženja. 
 

Temeljem Zajedničke Odluke i Odluke o Izmjeni i dopune Zajedničke Odluke o izradi, korigirat će se 

sljedeći dijelovi Plana: 

- Tekstualni dio - Odredbe za provedbu 

- Grafički dio (svi kartografski prikazi)  

- Obrazloženje 

 
Obrazloženje ovog Plana u cijelosti ostaje isto osim u dijelovima koji se detaljno odnose na točke definirane 

Odlukom o izradi. 

 
Elaborat II IiD UPU Belajske Poljice sadrži:  

- Tekstualni dio - Odredbe za provedbu 

- Grafički dio 

- Obrazloženje 

- Sažetak za javnost 

- Izvješće o javnoj raspravi 
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3 IZMJENE I DOPUNE PLANA 

Izmjene i dopune Plana obrađene su prema razlozima navedenim u Odluci o izradi Izmjena i dopuna Plana, a 
obrazloženi prema temama kako slijedi u nastavku.  
 

3.1.  Obuhvat UPU Belajske Poljice 

Obzirom na potrebu za povećanjem površine izdvojenog građevinskog područja izvan naselja proizvodne 

namjene (I), obuhvat UPU Belajske Poljice je povećan za 19,9 ha. Proširenje obuhvata čini izdvojeno 

građevinsko područje izvan naselja te površina izvan građevinskog područja unutar koje je planiran koridor 

željezničke pruge. 

Površina obuhvata izvan građevinskog područja iznosi 6,26 ha, dok je ukupna površina proširenja građevinskog 

područja izvan naselja proizvodne namjene veličine 12,3 ha. 

 
Prikaz obuhvata važećeg UPU-a, proširenja UPU-a i dijela UPU-a izvan građevinskog područja 
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3.2. Korištenje i namjena površina 

Prošireni dio obuhvata UPU-a sastoji se od 6 manjih i većih zona proizvodne namjene (I). Zapadni dio proširenja 

nije direktno prometno povezan sa građevinskim područjem obzirom da obuhvatom prolazi planirani željeznički 

koridor koji nije građevinskog područje. 

 
Izvod iz kartografskog prikaza 1. Korištenje i namjena površina 

 

3.3. Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina 

Kao i dio zone smješten unutar važećeg obuhvata plana, prošireni dio također pripada području intenziteta 

potresa koji iznosi VII i viši stupanj MCS ljestvice te području pojačane erozije. 
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Izvod iz kartografskog prikaza 3. Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina 

 
 

3.4. Način i uvjeti gradnje 

Cijeli prošireni dio obuhvata UPU-a označen je kao područje nove gradnje, dok je u sjevernom dijelu za neke 

zone izmijenjeno korištenje obzirom da su u međuvremenu neki dijelovi privedeni namjeni. 

Također, na ovom kartografskom prikazu označeni su negradivi dijelovi građevinskog područja te površina izvan 

građevinskog područja (koridor planirane željeznice). 
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Izvod iz kartografskog prikaza 4. Način i uvjeti gradnje 

 

3.5. Prometna, ulična mreža, vodoopskrba, odvodnja, energetski sustav 

Proširenjem zone na njen južni i zapadni dio, stvorila se potreba za proširenjem cestovne i ostale komunalne 

mreže. S obzirom na koridor željezničke pruge koja razdvaja zonu na dvije cjeline, u ovoj fazi se zapadni dio zone 

oprema kao odvojena cjelina, odnosno prometno se spaja na županijsku cestu preko nerazvrstane ceste čije se 

križanje s istom nalazi izvan obuhvata Plana. Proširenje prometne mreže s ogleda u planiranju dodatnih cca 1100 

metara sabirnih ulica te cca 450 metara ostalih ulica, a kako bi se omogućila gradnja na proširenim dijelovima 

zone. Prometna mreža se planira na način da se koridori planiranih prometnica predviđaju u gabaritima 

prethodno planiranih odnosno izvedenih prometnih površina.  

Veliki ograničavajući čimbenik proširenju zone kao jedinstvene cjeline je planirana željeznička pruga velike 

propusne moći (Zagreb - Karlovac - Josipdol - Rijeka) za koju je utvrđen koridor širine 200 m. Naime, ista dijeli 

zonu na njezin sjeveroistočni (postojeći) dio te jugozapadni, u potpunosti novi dio. U tom smislu, dok se ne 

željeznička pruga ne izvede, ne može se planirati izvedbu ulične i ostale komunalne mreže preko površine 

zaštitnog koridora. Sjeveroistočni dio se planira kao nastavak postojećeg dijela zone s produljenjem postojeće 

centralne sabirne ulice preko koje se predviđa i proširenje ostale komunalne infrastrukture. Od ostalih intervencija 

na ovom dijelu zone, planira se nova prometnica, ostala ulica (OU-5) kao spoj na glavnu ulicu (ŽC 3185). Ovom 

prometnicom se osigurava novi ulaz/izlaz u zonu te mogućnost spoja istočnog dijela planiranih ostalih ulica na 

istu (izvan obuhvata Plana). 
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Jugozapadni dio zone je u potpunosti neizgrađen te se njegovo komunalno opremanje mora planirati iz smjera 

nerazvrstane prometnice koja ostvaruje spoj na ŽC 3185 izvan obuhvata Plana. Predloženom prometnom 

mrežom se osigurava pristup do pojedinih površina unutar tog dijela zone, a s obzirom na postojeću parcelaciju i 

konfiguraciju postojećeg terena. 

 

 
Izvod iz kartografskog prikaza 2.1. Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža - Promet i elektroničke komunikacije 
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Rješenjem se predviđa komunalno opremanje ovog dijela zone na način da se sva planirana infrastruktura spoji 

na nerazvrstanu cestu iz smjera ŽC 3185 kao neovisni dio, u ovoj fazi, bez direktnog spajanja na komunalnu 

infrastrukturu postojećeg dijela zone. U tom smislu je potrebno planirati sustav vodoopskrbe i odvodnje vodeći 

računa o postojećoj konfiguraciji terena gdje cijela zona gravitira kolniku postojeće nerazvrstane ceste koja će se 

urediti prema planskom rješenju kao sabirna ulica SU-5. 

Na ovom dijelu je bilo potrebno planirati infrastrukturu na način da se ista može izvoditi kao gravitacijska 

(vodoopskrba i odvodnja) gdje se planira vodosprema na najvišem dijelu zone koja se opskrbljuje planiranim 

transportnim vodoopskrbnim vodom. Sanitarne otpadne vode se skupljaju u južnom dijelu zone, gdje se dalje 

preusmjeravaju prema postojećim kolektoru u naselju s prethodnim predtretmanom prije njihovog upuštanja. 

 
 

 
Izvod iz kartografskog prikaza 2.3. Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža - Vodoopskrbni sustav 

 

Oborinske otpadne vode se odvajaju na one koje se skupljaju na javnim (prometnim) površinama koje je potrebno 

tretirati prije upuštanja te ostale vode koje se skupljaju otvorenim kanalima. U ovu svrhu se iste usmjeravaju 

prema postojećem kanalu koji se nalazi na južnom obuhvatu Plana koji je potrebno urediti za prihvat te njihovo 

daljnje usmjeravanje prema rijeci Korani (izvan obuhvata Plana). 
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Izvod iz kartografskog prikaza 2.4. Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža - Sustav odvodnje otpadnih voda 

 

Energetski sustav se proširuje sustavom planiranih transformatorskih stanica do kojih se planira izvedba 

srednjenaponskih kablova s daljnjim razvodom niskonaponske mreže. Na isti način se planira proširenje 

elektroničke komunikacijske infrastrukture sa spojem na postojeću izvan obuhvata Plana. 
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Izvod iz kartografskog prikaza 2.2. Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža - Energetski sustav 

 

 

Nakon izvedbe transeuropske željezničke pruge velike propusne moći (Zagreb - Karlovac - Josipdol - Rijeka) za 

koju je Planom utvrđen koridor širine 200 m, biti će moguće povezivanje komunalne infrastrukture zapadnog i 

istočnog dijela zone, a u skladu s posebnim uvjetima upravitelja željezničke infrastrukture. 

  
 
 
 
 
 

 
 


